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N° Mandat : 1587

Superbe villa spacieuse avec 8 piéces

A LORGUES

o
a2

La C%y%fcaise

700 000,00 euros

Année de construction : 2000 Honoies 54 charge Acquéru
Surface habitable : 210 m?

Surface terrain : 2100 m? (1534 m? + 566 m?)

Nombre de piéces : 8

Nombre de chambres : 4 + 1 bureau
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Superbe villa spacieuse avec ses 8 piéces

Vous avez 3 bonnes raisons d'acquérir cette superbe propriété de plain-pied bénéficiant
de 8 piéces sur son terrain de 2100 m? clos et arboré :

1 - Qualité de vie assurée grice a la luminosité des piéces spacieuses dont la majeure
partie est orientée Sud et Ouest.

2 - La villa peut tout a fait étre divisée en 2 logements avec une entrée indépendante
pour chacun : Possibilité donc d’héberger votre famille, ou bien soit faire de la location
(annuelle, saisonniére, gites, chambres d hétes) Mais aussi, accueillir votre
clientéle/patientéle si vous y installez votre activité professionnelle.

3 - Vous pouvez vous lancer dans un nouveau projet de construction grice a la
parcelle de 566 m? ou bien tout simplement vendre celle-ci puisqu'il existe 2 entrées
indépendantes sur le terrain existant de 2100 m?.

Située dans un quartier résidentiel trés calme, vous découvrirez une sérénité sans
pareille dans votre demeure, sans oublier de vous prélasser dans la piscine 5 X 10 en
résine quelle que soit [heure de la journée.

Cette maison est idéalement située a 25 minutes a pied du village de Lorgues, un des
villages les plus prisés de la Dracénie, qui est a mi-chemin entre les Gorges du Verdon
et le littoral Varois.

Non, vous ne révez pas !
Coup de caeur assuré pour cette belle acquisition
qui présente de nombreux atouts.
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Villa

Salon /Salle a manger

Entrée coté Nord

Vestiaire
wc

Cuisine

Cellier

B

Escalier
Dégagement
Chambre 1

Chambre 2

Salle d’eau
Bureau

1°" Partie

60,00 m?

2,00 m?
4,00 m?

2,00 m?
13,50 m?

5,50 m?

4,5 m?
6,00 m?
14,50 m?

11,00 m?

6,00 m?
14,00 m?
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Détails du bien

143 m? - Plain-pied surélevé d’un étage

Avec Porte d entrée coté Est.

Plafond cathédrale dans le salon.

3 Baies vitrées a galandage en Alu
ouvertes sur la terrasse et la piscine.
Acces éga[ement par une entrée coté Nord.
Accés au 1° étage par escalier.

Awvec Porte en PVC et petit porche.

Volant roulant automatique

Pour invités

Equipée, et ouverte sur la salle @ manger/Salon
Avec hotte aspirante escamotable.

Acceés par porte d entrée double-vitrages en bois
sur le jardin. Volet en bois. Auvent en tuiles.
Accés direct par la cuisine.

17 étage

Acces partie Nuit.

Avec placards intégrés. Moustiquaire. Coté Sud
Fenétres double-vitrages et volets en bois.

Avec placards intégrés. Moustiquaire. Coté Sud
Fenétres double-vitrages et volets en bois.

Avec WC, douche et lavabo.

Avec acces sur balcon solarium
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Détails du bien

Villa 2ém Partie | 67 m? - Plain-pied

Salon 21,00 m*> | Avec 2 porte-fenétre double vitrages en bois.
Climatisation réversible.

Buanderie 5,00 m? | Possibilité de transformer en cuisine ouverte sur
le salon si projet d"un 2™ [ogement.

Avec fenétre double-vitrage en bois.

Salle d’eau 5,00 m? | Avec douche et lavabo
WC indépendant 2,00 m? | Avec fenétre en double vitrage en bois
Chambre 3 22,00 m? | Suite parentale avec Dressing et salle de bain

Avec porte-fenétre double-vitrage en bois.
Acces sur une terrasse privative et couverte,
ainsi que le jardin. Climatisation réversible
Volet en bois. Coté Ouest

Chambre 4 12,00 m? | Avec placards intégrés. Coté Sud. Volet en bois.
Avec porte-fenétre double-vitrage en bois.
Accés sur le jardin. Climatisation réversible.
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Extérieur / Annexes

Parking

Atelier

Terrasse Couverte
Piscine

Pool-house
Terrain

Four a pizza

20,00 m?
18,00 m?
SX 10

2 100 m?

Informations supplémentaires

Charges diverses
Taxe fonciere

DPE
Energie :
GES :

2890 €

111(C)
20(C)

il

Détails du bien

Pour plusieurs voitures.

Pour bricolage et stockage outils et jardin
Carrelée. Accés direct piscine et salon. Coté Sud
Revétement résine — Chlore — Alarme

Douche extérieure. Revétement gazon synthétique

Pour équipement et accessoires de piscine
Clos, plat et arboré. Divisé en 2 parcelles.
La parcelle de 566 m? est constructible et
avec un acces indépendant.

Couvert. Coté Ouest.

Maison entiérement carrelée avec matériaux
de qualité et beaucoup de goiit.

Partie 1 : Chauffage central au gaz de ville
Awvec des radiateurs en fonte (chaudiére 2 ans)
Partie 2 : Climatisation réversible.

Volets en bois partout sauf volets a galandage
pour 2 baies vitrées dans la salle a manger.

5 récupérateurs d’eau (4X1000 [ et 1X380 [)

1 Portail a ouverture automatique

1 portail a ouverture manuelle.

Tout a [égout. Fibre. Adoucisseur d eau.
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Descriptif du logement
et de ses équipements
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Diagnostics envoyés par mail

a votre demande apres la visite

Tableau récapitulatif des Diagnostics Techniques obligatoires
Nature du document

Objet du contréle

Immeubles concernés

Durée de Validité

el

DPE

Diagnostic de Performances

selon loi CARREZ

L Logements occupés + 4 mois par an 10 ans
Energétiques
Etat des Risques et Pollutions . o
Logements situés en zone a risque .
ERP (ex ERNMT et ex ESRIS) (Aléas naturels, miniers ou technologiques, g . 6 mois
o ) i définie par la Préfecture
sismicité , potentiel radon et sols pollués)
Constat de risques d'exposition Immeubles construits avant le imité
PLOMB (crzp) q p . lllimitée
au plomb 01/01/1949 (si pas de plomb)
Etat mentionnant la présence ou Immeuble dont le permis de illimitée
AMIANTE I'absence de matériaux ou produits construire a été délivré avant le (sauf diagnostic
contenant de l'amiante 01/07/1997 avant 2013)
N , . Immeubles situés en zone définie .
TERMITES Etat relatif a la présence de termites i 6 mois
par la Préfecture
Information sur la présence d'un risque | Immeubles situés en zone définie P
MERULES p, . ; Pas de durée fixée
de mérule par la Préfecture
GAZ Etat de l'installation intérieure de gaz Installation de plus de 15 ans 3 ans
ELECTRICITE Etat de l'installation intérieure électrique Installation de plus de 15 ans 3 ans
Document relatif a
ANC I'installation d'Assainissement Logements non raccordés a I'égout 3 ans
Non Collectif
Mesure de la surface habitable oy
SURFACE - METRAGE Logement en copropriété lllimitée
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La m%@%maam

Une visite en images ?
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La villa vue de lextérieur

La C%y&scawe

Cots Sud

&vb‘e Sud -
W? Sud Ouest

La C%y&scaise

58 Cots Lot
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La 1% partie « jour »

Entrée coté Nord

vestiaire

La C%y%}scaige » et toi[ettes
d invités

Salle manger ngour

La C%y&scaise
La C%y&scai&e
La C%y&scaise
Plafond cathédrale
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La C%y%}scaise

La partie « jour »

cu1s14/Ze

ra C%y@f

La C%y %fcaise

(W/ Cellier

il

D
&
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% La 1% partie « Nuit >»

Chambre

Dressglng

@égagemen?’

La C%y&scaiw

La C%yg\scaise

Byreay oy chambre

avec gon balcon golariym
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La 2°™e partie « Jour »

La C%y %}scaise

BUANDEIiE
22X\
POUR DUE TOUT S0IT Pnug
S0US LA

g
Z DOUCHE o
~ Création Cuisine possible
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La 2eme partie « Nuit »

La C%y%scaise

e

Chambre 4

La C%y %}scar’se
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" Les terrasses

Terrasse de la
suite parentale
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La Piscine

Dimensions: 5 X 10

ta C%y%{caise
Revétement résine

La C%y&scaise

Pool-hoyse
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Le jardin clos et arboré
et totalement plat

La C%ypﬁscaise
La C%y&vcaise
/
La C%y&scais’e

: C%ypﬁscaise

“lolalite dy jardin : 2100 w?

La C%y%}scaise

1534 m?

Parcelle de S66 m?

congleyclible
Avec 2 enipées indépendanie
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5 récupérateurs d’eau

N @ZZ,O/

P
alpg

Les annexes

Local
Atelier

Parking pour
de nombreuses voitures

La C%y&scaise

Tos wsos o clé de-vafre propt

D
&
i



@0‘0 lt”le,, 2,

HNon
- &
g
Le Plan de | S
Qg;-de-chauggée
Entrée coté Nord
P
o I -
WC Vestiaire =
. -
']
| ﬂl -
A1} g
p—— =
o
salle de bain Dressing WC salle Buanderie . -
deau Cellier
Salle a manger Séjour
& Chambre 3 o
= Suite parentale Cuisine
e Salonou
b salle dejeu
©
E Chambre 4
[l
Terrasse couverte
— I
Elage
Salle d’eau +
WC
Placard
Dégagement
Bureau ou Chambre 1
n
chambre Chambre 2 m
o
a
+ —
—

I Solarium
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Une visite » 'im.,oose

pour découvrit cette chatmante villa !

/Mous oS {cx C(é «ie u’OFa ?r‘i&d—

>



@QC"WG,, 2,
HNon

Ll &
U”’f’( c“"

Lorgues
est en Dracénie

Mos awons e clé e sre qragt
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Lorgues

Charmante bourgade située a 13 Km a [Ouest de
Draguignan, bénéficiant d'une situation privilégiée a
mi-chemin entre le golfe de Saint-Tropez et les gorges
du Verdon.

Village Provengal baigné par le soleil et au riche passé
historique, ses domaines viticoles, ses nombreux
commerces et restaurants et son art de vivre vous
séduiront lors de votre séjour.

Lorgues est une petite ville de 10 584 habitants typiquement provencale, riche de son histoire, de
sa culture et de la qualité de son environnement.

Que vous soyez amateurs de sports, de nature ou de gastronomie, Lorgues saura vous combler.
Vous prendrez plaisir a découvrir ses restaurants, son centre médiéval qui vous plongera dans
[Chistoire des Templiers. Vous pourrez vous divertir grice d ses courts de tennis, ses balades a
Cheval, Poney ou VIT. Vous pourrez vous rafraichir grice aux terrasses ombragées, aux
fontaines, a la piscine ou la riviere. Vous pourrez vibrer, danser ou réver, grice a ses Festivités.
Située a 40 Rms de Saint-Tropez et a 30 minutes du Verdon le paysage de Lorgues est fait de
chénes, de pinédes, de longs plans vinicoles ou de terrasses d'oliviers.

A Lorgues, découvrez ou redécouvrez lauthenticité de cette petite ville du Sud qui reste tournée
vers ['avenir et [a modernité.
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Plusieurs routes rejoignent la commune de Lorgues :

* La route départementale 10, depuis Taradeau, au sud-est, ou Salernes au nord-
ouest ;

* La route départementale 562 depuis Flayosc, ou Carcés;

* La route départementale 50 depuis Entrecasteaux,

* La gare TGV la plus proche est la gare des Arcs - Draguignan.

* [ aéroport le plus proche est celui de Nice.

Communes voisines :
Draguignan, Taradeau, Salernes, Flayosc, Saint Antonin du Var, Vidauban

Le jour du marché est le Mardi

el
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Commodités
Et environnement

Le centre du village est situé a
4 minutes en voiture, 10 minutes en vélo, 20 / 25 minutes a pied

il

Commerces Transports
Epicerie :2.5km Aéroport : 90 km
Supermarché :2.5km Gare SNCF (Les Arcs) : 14 km
Hypermarché (Draguignan)  : 13 R Bus / Cars :2,5km
Boulangerie : 2,5 km Autoroute (Sortie 36- Le Muy) : 22 Rmn
Services médicaux. Ecoles
Meédecin 22,5 km Garderie, créches : 2,5 km
Pharmacie 22,5 km Maternelle : 2,5 km
Dentiste 22,5 km Primaire 22,5 km
Hopital (Draguignan) :13 km College : 2,5 km
Lycée $2,5km
Intercommunalité Communauté d'agglomération dracénoise
Maire Claude Alemagna
Mandat 2020 - 2026
Code postal 83510
Population municipale 9200 (2013)
Densité 143 hab./km2

Gentilé

Coordonnées

Altitude

Superficie

Information sur la commune :
Informations sur Wikipédia :

Lorguaise, Lorguais

43° 29' 42" Nord 6° 21' 40" Est
Min. 70 m — Max, 543 m

34,37 km2

http: //www.mairiedelorques.fr/

https: //fr.wikipedia.orq/wiki/Lorques
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Localisation & plan

DI

Les Govrges du Verdon ?

1 heure

Distances &, temps

Draguignan  : 12 km Environ 15 min
Les Arcs 15 km Environ 20 min
Le Muy 20 ks Environ 25 min
Fréjus 35 km Environ 35 min
Ste Maxime 40 kms Environ 40 min
Nice 95 ks Environ 1~10

Toulon 70 ks Environ 50 min
Marseille 130 ks Environ 1h30

La mer ?

30 minutes
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Habitants en Dracénie

La Dracénie dévaile ses secrets a taus les amewreux de la natwre.

Son patrimoine naturel recéle toutes les richesses de la Provence, gorges secrétes, points de vue,
foréts garrigues et maquis vous invitent a la découverte.
Terre d'accueil et de partage en Provence Céte d'Azur.

Fenumerz les yeun et laissez-veus contex. ..
Villages perchés blottis sur les contreforts du Verdon, Foréts et riviéres caressant la plaine des
Maures, Lumiéres insolentes, gorges secrétes...

En Dracénie, la nature a de Uespuit.
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Informations sur le village

par Dracenie Provence Verdon agglomeération

M,
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La Dracénie : Belle comme la Provence, Rayonnante comme C'zun.Iin
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Draguignan et...

La Dracénie des Collines

Figaniéres

Flayosc

La Motte

Lorgues

Taradeau
Trans-en-Provence

La Dracénie des villages perchés

Ampus
Bargemon
Callas
Chdateaudouble
Claviers
Montferrat

La Dracénie de la plaine de U'(Ingens

Les Arcs-sur-Argens
Le Muy
Vidauban

La Dracénie entre Bresque et (rgens

Saint-Antonin-du-Var
Salernes
Sillans-la-Cascade

La Dracénie
et ses 4 cammunes du Verdan

Combs-sur-Artuby
Bargéme

La Bastide

La Roque-Esclapon
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Bareme d’honoraires

Pour cette
transaction,

le bareme appliqué

est 3%
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Frais de notaire
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Vous avez visité cette propriété le :

avec votre contact immobilier, Patricia PAYOUX

Mandataire
du réseau immobilier :

Votre satisfaction est

ma plus belle réussite !
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Patricia PAYOUX

Conseillére indépendante dans [immobilier
en Dracénie dans le Var

Tél : 07.83.12.48.65

lacleflayoscaise@free.fr

http: //www.cif-immo.com/

Carte professionnelle
n° 3402 2016 000 014 347
R.S.A.C. n° 501 885412 - RCPACI2577

www. lacleflayoscaise.com
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